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KORRALDUS
Arukila

Projekteerimistingimuste méiiramine Mallavere kiilas Pidrna Kinnistule iiksikelamu ja
abihoone piistitamiseks

Erlenheim OU (registrikood 14210103) esindaja Raiko Saadjérv esitas 14.03.2024 Ehitisregistri
kaudu projekteerimistingimuste taotluse nr 2411002/02251 Mallavere kiilas, Pdrna kinnistule
(65101:001:0730, sihtotstarve 100% maatulundusmaa, pindalaga 10220 m?) iiksikelamu, saun-
abihoone, piistitamiseks ja puurkaevu ja biopuhasti rajamiseks.

Ehitisregistri andmetel on kinnistul olemasolev hoonestus puudub.

Kinnistule on juurdepédids Viskla-Pikavere korvalmaanteelt nr 11124, millelt tuleb planeerida
mahasoit ja see kooskolastada Transpordiametiga.

Pérna kinnistu asub iildplaneeringu jirgi maalises piirkonnas, rohevorgustiku tugialal ja
vaartuslikul pdllumajandusmaal.

Vastavalt Raasiku valla iildplaneeringule tuleb rohevdrgustiku tugialal jirgida rohevdrgustiku
sdilimiseks seatud tingimusi. Rohevorgustiku tugialad on timbritseva suhtes kdrgema loodus- ja
keskkonnakaitselise védrtusega.

Hajaasustusalal on lubatud kavandada hooneid ja rajatisi, mis jargivad hajaasustuse pdhimotteid,
kui sellega sdilib rohevorgustiku terviklikkus ning toimimine. Téiendava tiheasustusala
kavandamine hajaasustuses rohevorgustiku alale on keelatud. Elamute vaheline kaugus
rohevorgustiku alal hajaasustuses on minimaalselt 200m, mis tagab rohevorgustiku toimimise ning
piisavalt hajusa asustuse. Rohevorgustiku alal asuva kinnistu tarastamine on lubatud vaid dueala
ulatuses, vélja arvatud juhul, kui tarastamine on digustatud tulenevalt maade pollumajanduslikust
kasutusest. Rohevdrgustiku tugevdamiseks séilitada pdllumaade vahel paiknevad metsaga kaetud
alad, kuna metsaalad on olulise tidhtsusega 0koloogilistes protsessides ja inimese kultuurilises
taustas ning elulaadis.

Viirtuslikku pollumajandusmaad kasutatakse {ildjuhul pollumajanduslikuks tegevuseks ning uusi
ehitisi ei ole soovitatav sinna rajada. Vaartuslike pollumajandusmaade méadramisel on voetud
aluseks Harju maakonnaplaneering 2030+. Selle pohjal késitletakse vddrtuslikena hajaasustuses
paiknevaid tile 2 ha suuruseid podllumassiive, Raasiku valla tldplaneering 33 / 55 mille
mullaviljakuse boniteet on Harju maakonna keskmisega vordne (39 hindepunkti) ja sellest korgem.
Juhul kui ehitamine on antud asukohas pdhjendatud, tuleb hooned vdimalusel paigutada tee ddrde
voi kolviku piirile, et véltida pollumassiivi tiikeldamist ning minimeerida moju pollumassiivile.

Ehitusseadustiku § 26 (edaspidi Ehs) kohaselt on projekteerimistingimused vajalikud
ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks, kui puudub detailplaneeringu kohustus.



Sama § 10ike 3 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel hoone asukohas
véljakujunenud keskkonda, sh hoonestuslaadi, iildplaneeringus méératud tingimusi ning seda,
et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus digusaktide, isikute diguste voi avaliku
huviga.

Vastavalt Raasiku valla tldplaneeringule, tuleb maalises piirkonnas ldhtuda aja jooksul
vélja kujunenud asustusstruktuurist, hoonestuslaadist, olemasolevast ehitusjoonest, kui see on
sdilinud voi tajutav. Jargida tuleb piirkonnas véljakujunenud traditsioonilisi arhitektuurseid
ja ehituslikke tingimusi vOi sobitada uus hoone olemasolevat keskkonda arvestavalt.
Projekteerimistingimuste viljastamisel tuleb arvestada ala terviklahendusega, sh hoonestuse, teede,
parkimise, tehnovdrkude, haljastuse jm vajalike olemasolevate voi tildplaneeringus kavandatud
lahendustega.

Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaardi jargi on kinnistul kdrvalmaantee kaitsevoond (30m
vilimise soiduraja servast), elektripaigaldise kaitsevoond ja Harjumaa maavarade teemaplneeringu
uuringuruum.

Eelnevast ldahtudes ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 lg 1 p 3, Raasiku
Vallavolikogu 13.02.2018. a otsuse nr 13 ,,Seadusega kohaliku omavalitsuse pddevusse antud
kiisimuste lahendamise otsustusdiguse volitamine Raasiku Vallavalitsusele ja EhS § 28 alusel:

1. Madrata Raasiku vallas Mallavere kiilas Parna kinnistule liksikelamu ja sauna piistitamiseks
projekteerimistingimused alljargnevalt:

1.1. katastritunnus: 65101:001:0730

1.2. krundi suurus: 10220 m?

1.3. taotleja: Erlenheim OU

1.4. ehitiste kasutamise otstarve: liksikelamu (11101), elamu abihoone (12744)
1.5. ehituse iseloom: piistitamine

1.6. Krundi planeeringu nduded:

1.6.1. valla iildplaneeringu jirgi asub ehituskrunt hajaasustusalal, rohevorgustiku tugialal,
védrtuslikul pollumajandusmaal krundil puudub kehtiv detailplaneering;

1.6.2. maakasutuse sihtotstarve: 100% maatulundusmaa, enne hoonetele kasutusloa taotlemist
muuta maa sihtotstarve 100% elamumaaks;

1.6.3. krundi planeeringul 1dhtuda kehtivast tildplaneeringust, tervisekaitse, tuletdrje ja teistest
kehtivatest digusaktidest;

1.6.4. hoonete minimaalne lubatav tulepiisivusaste TP3;
1.6.5. krundi suurim lubatud ehitusalune pind: vastavalt piirkondlikule tavale;
1.6.6. hoonestusviis: lahtine;

1.6.7. suurim eluhoonete arv on 1 iiksikelamu, max 5 abihoonet. Abihooned peavad olema
oma korguselt ja/vdi mahult eluhoonest vdiksemad;

1.6.8. rohevorgustiku alal asuva kinnistu tarastamine on lubatud vaid Gueala ulatuses, vélja
arvatud juhul, kui tarastamine on digustatud tulenevalt maade pdllumajanduslikust kasutusest.



1.7. Nouded krundi planeeringule, heakorrale ja haljastusele:

1.7.1. hoonete asukoht krundil peab arvestama Raasiku valla iildplaneeringu pohimdtetega
hajaasustusalal ja rohevorgustiku tugialal - elamute vaheline kaugus on minimaalselt 200
meetrit;

1.7.2. ehituskeeluala on viljaspool médratud hoonestusala, hoonestusala asukoht on ndidatud
Lisas 1. Tehnorajatisi ja korghaljastust voib kavandada viljaspooel hoonestusala, kuid
hoonestusala ldhedusse;

1.7.3. korrastada timbrus, ndidata rajatav ja séilitatav korghaljastus;
1.7.4. parkimine korraldada duealal voi hoones;

1.7.5. asendiplaan koostada kehtival geodeetilisel alusplaanil, kus nédidata hoonete ja rajatiste
(sh vee- ja kanalisatsiooni rajatised) asukohad, dueala, juurdepdisutee, parkimiskohad,
tehnovorkudega liitumiskohad jms;

1.7.6. projekteerida dueala haljastus ja heakorrastamine. Asendiplaanil ndidata kavandatava
piirdeaia asukoht ja lahendus. Lahendada vertikaalplaneerimine ja sajuvete drajuhtimine
hoonete iimbert ja teedelt ning platsidelt eemale. Néidata priigikonteinerite asukoht ja
juurdepads selleni;

1.8. Arhitektuursed nouded:

1.8.1. katuseharja maksimaalne korgus maapinnast liksikelamul 10m, katuseharja suund
paralleelne vai risti Viskla-Pikavere teega;

1.8.2 katuse kalle 0° - 45°;

1.8.3. maksimaalne korruselisus: iiksikelamul 2 korrust, abihoonel 1 korrus;

1.8.4. maksimaalne ehitusalune pind: iiksikelamul max 240m?, abihoonel vastavalt
piirkondlikule tavale;

1.8.5. Vilisviimistluses on lubatud kasutada puitvoodrit, fassaadikivi, krohvi, betooni, klaasi.
Mitte kasutada naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale. Hooned peavad olema
esteetiliselt nauditavad, funktsionaalselt loogilised ja piirkonda sobivad. Fassaadide suurtel
pindadel on keelatud metall- ja plastiklahendused.

1.9. Nouded konstruktsioonidele:

1.9.1. hoone konstruktsioonid peavad tagama ohutuse, energiasiistlikkuse, vastupidavuse ja
kestvuse.

1.10. Nouded sisekliimale:

1.10.1. elamus peab olema tagatud oOigusaktides sitestatud vajalik loomulik
paevavalgus, heliisolatsioon, ohutus, dhuvahetus, dhuniiskus, temperatuur, valgustus, sobilik
tehnostisteemide paigaldus ning muud kehtivad nduded;

1.11. Tehniline varustatus ja insener-tehnilised vorgud:
1.11.1. veevarustus ja kanalisatsioon lokaalne, lahendada ehitusprojektiga;

1.11.2. tehnilised tingimused tehnovdrkude valdajatelt tellib hoonestaja ja esitab need koos
vastavate kooskolastustega ehitusprojekti koosseisus.



1.12. Nouded projektile:

1.12.1 projekt peab vastama kehtivatele tervisekaitse, tuletdrje ja teistele digusaktidele ning
valla iildplaneeringule;

1.12.2 projekti peab koostama vOi tegema sellele ekspertiisi kehtivat kutsetunnistust omav
padev projekteerija.

1.12.3 projekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015. a miaruse nr 97 ,,Nouded
ehitusprojektile’ nouetele.

1.13. Ehitusloa taotlemisel esitatava ehitusprojekti osadeks on asjakohasel juhul:
1.13.1. asendiplaan;

1.13.2. arhitektuur, sealhulgas sisearhitektuur ja maastikuarhitektuur, kui ehitusprojekt
holmab sisearhitektuurset voi maastikuarhitektuurset projekteerimist;

1.13.3. konstruktsioonid;

1.13.4. kiite, ventilatsioon, jahutus ja soojusvarustus;

1.13.5. veevarustus ja kanalisatsioon;

1.13.6. elektripaigaldis (tugevvoolu-, ndrkvoolu- ja automaatikapaigaldis);

1.13.7. tuleohutus;

1.13.8. energiatdhusus;

1.13.9. muud ehitiste eripérast tulenevad olulised osad voi siisteemid,

1.14. Ehitusprojekti koosseis:

1.14.1. seletuskiri;

1.14.2. situatsiooniskeem, millel on nédidatud tuletdrje veevotukoht ja kaugus sellest;

1.14.3. asendiplaan kehtival geodeetilisel alusplaanil (M 1:500), millele on kantud
ehituskeelualad, koik servituudid ja piiranguvoondid, projekteeritavad hooned ja rajatised,
tehnilised nditajad, priigikonteineri asukoht, parkimine krundil ja kinnistu sisesed
tehnovdrgud;

1.14.4. plaanid, vaated, vajalikud 1diked. Joonistel ndidata asjakohased mdodud, vaadetel
viimistlusmaterjalid ja vérvitoonid. Hoone vaadetel ja Idigetel nédidata ka asjakohased
kdrguslikud sidumised EH2000 siisteemis;

1.14.5. hoone vastavust energiatdhususe miinimumnouetele tdendada energiamaérgisega, kui
see on noutav.

1.15. Ehitusloa taotlus ja sellega seonduvad dokumendid esitada vallavalitsusele
elektrooniliselt ehitisregistri kaudu.

Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat.



Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korralduse peale on vdimalik esitada vaie Raasiku Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras voi kaebus Tallinna Halduskohtule (Parnu mnt 7, Tallinn) 30 pédeva jooksul
korralduse teatavakstegemisest arvates.



